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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 2024. december 12-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok 2024 évi modositdsa 4.

Iktatoszam: LMKOH/6871/10/2024

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények:

Rendhagy6, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsardl egymas utan tobb iilésen is
dontést kell hozni, de a beérkez6 megkeresések most ezt a menetrendet idézték eld és a megkeresések
szerinti ligyek sulyara tekintettel a folyamatban 1év6, mar elinditott tervezés kisebb késedelmét is
vélhetGen indokolt felvallalni.

Emlékeztetdiil: telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol a Képviselo-testiilet az augusztusi
iilésén dontott. Az oktdber 29-i rendkiviili testiileti iilésen egy tovabbi modositasi tétel kertilt felvételre
a modositasok kozé, a novemberi iilésen pedig két tovabbi: a horgasztd rendezését célzo, illetve egy
hulladékudvar Iétesitését lehetové tevo modositasi tételt fogadott el a képviselo testiilet.

A novemberi {ilés utan beérkezett megkeresések a kovetkezok:

L M8/ M200 gyorsforgalmi ut

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium megbizasabol az UTIBER - Tura Terv m8DD
Konzorcium késziti az ,,M8 gyorsforgalmi ut Dunavecse - Kecskemét kozotti szakasza tervezési
feladatait™.

A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggo
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségili liggyé nyilvanitasarol
¢s az eljaro hatosagok kijelolésérdl szol. A projekt szerepel a jogszabaly mellékletében.

A TURA-Terv Kft. tervezési szakasza Kunbaracs, Kerekegyhaza, Lajosmizse és Kecskemét
teleptiléseket érinti. A tervezési feladat részét képezi az érintett telepiilések hatalyos telepiilésrendezési
terveinek vizsgalata, miszerint azok illeszkedjenek a tervezett beavatkozdshoz. Amennyiben nincs
meg az egyezOség, ugy a telepiilésrendezési tervet modositani sziikséges.

A teleplilésrendezési tervben szerepel ugyan a tervezett nyomvonal, ami nem is valtozik
ismereteink szerint, azonban csak tengelyvonallal. A tervek véglegesitéséhez, az esetleges kisajatitas
meginditdsahoz azonban a teljes szélességet, a kisajatitasi hatarvonalakat tartalmazd geometria
atvezetésére is sziikség van.

A megkeresé Tura-Terv Kft-t képviseld Somogyvari Zsolt szerint ,kisajatitasi hatarvonalat
januarban tudunk adni.”, ami a terviink készitési iitemének megfeleld adatszolgaltatas, de a
modositando tételek koz¢é valo felvételrdl dontést kell hozni.

A fentiek telepiilésrendezési eszkozokon valo atvezetésének koltségei a megkeresé Tura-Terv
Kft-t terhelik, ezért a tervezés finanszirozasara telepiilésrendezési szerzodést kell kotni velik a
korabbiaknak megfeleld tartalommal.
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11 Egyéni képviseloi inditvany onkormdnyzati tulajdonu telkek kialakitasdara

Bago Istvan képviseld egyéni képviseldi inditvany formajaban azzal a kezdeményezéssel
kereste meg a Képviselo-testiiletet, hogy a Lazar Bence Sportcentrum mogotti, rendezetlen,
hasznalaton kiviili 6nkormanyzati teriileten 0 épitési telkek kialakitasat kezdeményezze. A beadvany
az el6terjesztés mellékletében olvashato.

A kezdeményezést megalapozo fobb tények: a teriilet rendezetlen, de jo fekvési, 1 telkek
alakithatok ki, melyekre jelentds lakossagi kereslet lenne, a kialakitand6 ingatlanok értékesitésével
bevételre tehet szert az dnkormanyzat, ami varosfejlesztésre fordithato.

Tekintettel arra, hogy a teriilet vezete jelenleg beépitésre szant, K-sport-1 jeli, sportcéla
létesitmények elhelyezésére szolgal, ezért a kezdeményezés megvalositasanak a sorrendje az, hogy
elészor a telepiilésrendezési tervben kell az Ovezeti besorolast megvaltoztatni ugy, hogy az erre
alkalmas legyen.

A beadvanyhoz hasonl6 javaslat 2020-ban, a bdlcséde helyszinkijel6lésénél mar volt a
képviselo-testiilet elott. Elso 1épésben most is csak a sportcentrum és az Iskola-td vizét levezetd arok
kozotti tertiletet jelolnénk ki a célra és ezen projekt sikere esetén lehetne mérlegelni a tovabbi
1épéseket. Beépitési modnak a csatorna tuloldalan 1évo, Eotvos L. utca sorhazak zartsoru beépitési
modja, un. alacsony intenziv beépités lehetové tétele javasolt.

A zartsoril beépités indoklasa: a teriilet varoskozponti fekvésének megfelelden intenzivebb,
mégis 0nallo csaladi hazas jellegli beépitési mod. Kisebb, keskenyebb, de mégis 6nallod életteret
garantalo telekosztas, ami gazdasagosabban kialakithato, kozmiivesithetd. (16-18 m / telek helyett 8-
10 m/ telek, tehat adott utcahosszon és koltségen masfél — kétszer annyi kézmuvesitett telek alakithato
ki.

A zartsorti beépitési mod alkalmas arra is, hogy belill varidlhato, de kiviilrdl jellemzden
egységes megjelenéshi épiiletsort kapjunk, a hazak gazdasagosan lizemeltethetok, hiszen két oldaluk
veédett, fiitott. Egy ilyen konstrukcio6 alkalmas lehet arra is, hogy az épiileteket leengedélyeztetve, vagy
tipustervvel ajanlva a tulajdonosok megsporoljak a terveztetés napjainkban 1 milli6 forintot is elérd —
meghalado koltségének jelentds hanyadat.

Egy lehetséges telekosztasi vazlat a teriiletre, sorhazas (zartsort) beépitésnél:
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A szabalyozas meghatarozasanal minimalis értékeket kell meghatarozni, viszont az ingatlan

onkormanyzati tulajdonban van. igy a telekalakitas meginditasaig, ami a rendezési terv hatalyba 1épése
utan, jovo év kozepétdl kovetkezhet, még pontositani lehet, hogy milyen kondiciokkal kivanja az
onkormanyzat a telkeket kialakitani. Szintén kidolgozandd, hogy milyen feltételekkel, kiknek lehetne
a telkek megvasarlasara palyazni. A telkekre beépitési kotelezettséget és visszavasarlasi jogot kell
alapitani, hogy ne lehessen spekulacios céllal felvasarolni a telkeket.

A fentiek alapjan a kovetkez6 hatarozat-tervezetet terjesztem a t. Képvisel6-testiilet elé:

Hatarozat-tervezet

.../2024. (.....) OH

Telepiilésrendezési eszk6zok 2024 évi modositasa 4.

L.

Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozei

2024 évi modositasanak kiegészitésérol dont a kdvetkezo tovabbi modositasi tételekkel:

a) a tervezett M8 / M200 gyorsforgalmi Uit nyomvonalanak, kisajatitasi hatarvonalainak,
pontos geometridjanak atvezetése,

b) a lajosmizsei Lazar Bence Sportcentrum (841/6 és 841/7 hrsz) keritése és a 840-es hrsz-u
csatorna kozotti teriileten alacsony intenziv beépitésii (pl. sorhazas), onallo telkes
lakoovezet kialakitasa.

Az 1. pont a) alpont megvalositasdhoz a megkeresd Tura-Terv Kft-vel telepiilésrendezési

szerzOdést kell kotni. A telepiilésrendezési szerzOdés tartalmara a Képviselo-testiilet altal

korabban jovahagyott tartalom érvényes.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok tervezésére
tervezési szerz0dés(ek) alairasara; az 1. pont a) alpont szerinti kérelmezdvel a 2. pont szerint
kotendo telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

Felelos: Képviselo-testiilet

Hatarido: 2024. december 12.

Lajosmizse, 2024. december 5.

Fekete Zsolt sk.
polgarmester



melléklet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Varosunk teriiletén a Mizsei utcdban, a L&ézar Bence Lajosmizsei Labdarugd
Sportcentrum mogott taldlhato egy hosszabb ideje rendezetlen, jelenleg nem
hasznositott teriilet, amely jelenlegi allapotdban sem esztétikai, sem gazdasagi
szempontbol nem szolgalja a kdzdsség érdekeit.

Az emlitett teriilet fejlesztésével lehetdség nyilna:

. Uj epitési telkek kialakitasara, amelyek irant jelenleg is jelentdés kereslet
mutatkozik.

« A telkek értékesitésébol kdzvetlen bevételt szerezhet az dnkormanyzat melyet
varosfejlesztési projektekre fordithat.

. A teriilet rendezése javitana a varoskép esztétikai megjelenését, vonzdbba
téve a kornyezetet a lakossag és a befekteték szamara.

Fentiek alapjan javaslatom a kdvetkezé:

1. A képviselo-testillet rendelje el a terlilet helyszini felmérését és pontos
értékbecslését.

2. Dolgoztasson ki egy részletes fejlesztési tervet, amely tartalmazza a telkek
kialakitasanak miiszaki, gazdasagi, és kornyezetvédelmi szempontjait.

3. Hirdesse meg a telkek értékesitését nyilt palyazati eljaras keretében,
biztositva a transzparenciat és a legjobb ajanlatot.

4. A telkek értékesitésébdl szarmazd bevételt kizardlag olyan projektek
értékesitésére forditsa, amelyek a varos lakossaganak kozvetlen hasznara
valnanak, pl. oktatasi, egészségiigyi, vagy kozlekedési fejlesztésekre.

A javaslat eredményeképpen rovid tavon kozvetlen pénzigyi bevételhez jutna az
onkormanyzat, valamint a varos infrastrukturalis és esztétikai szinvonala
emelkedhetne.

Kérem, hogy inditvanyomat sziveskedjen dontésre el6keszitve a képvisels-testiilet
elé terjeszteni.

Lajosmizse 2024.11.17 .
Tisztelettel: / 5

‘éagé Istvan



